xe.@ou.ae.ai,@m@om;:wimmt.g
UQ9T 0ANN ‘A0 "000%9 JO “0nUSD “ING PO "ON BZOSRILZ 010BUS] Ay . Am

'SOpRIPRND SoJPW /0 FIH #9 @2p apiuadns eun (o
g 910] |5 A sope.pend soJ}dwW ZZ6'289'S 2p 2P1adns un uod y 9307 :ew.lo) udINBIS e| 9p Jepanb.ed (
'0S/-T00-6T [eJiseled 23uaipadxa [@ UOD OpedYIUSP! ‘SOpPRIPEND SOIIBW 666°960°C/ Op apadns uod ‘s
BPIUSAY A plig 3 pleyord A ssu097 SO| 9p 09sed S9||BD Se| B SjuBpuljod opeaiqn olpaid [op ‘sauopuod sop.
UD uQIsIAIpgns e| gziloine ‘ej60jod3 A oueqin ojjoiieseQq op eLeIRJ9S | ‘0T0Z/E£60-S OAlRISIUIWpE SjuUSIpadx
[op 0.3usp ‘3INQ3IS/0T0Z/LTT ODLO P OJaWNU UOD ‘ZaIp [IW SOP-0TOZ 9P olung 9P ODUPRUIBA-GZ eydaj*u

S3ILNIQAIDIALNYV '
e
*lnasuod uaod

‘sopedpend soa}pw £6°£69 2P |BJ0} UQIDDNIISUOD eun Uod ‘ieqosde Jod uos QO'000’S S9jBND SO| AP ‘sopedpendy v
SO433W 2Z'Z89’8 °p |30} dPIsdNs BUN SUSI [BND |9 ‘OpEID SIIUB J|gINWU] [9p 0309dsal ‘JINVINVLSIY eied
NOIDVDI4Id3 3d OSN A (eAsnN eiq0) NOIDDNYLSNOD ‘073NS 3IA OSN IA SVIDINIDIT S| Jsuaiqo
spuajaud |end e| 2jueipaWw pnjIos |eJisiBay OMAISI JSUiLd |2 UuD opPpPJIA[d uod ‘soprudA 0uaP-7ZT oN
B21igNd BHRION B] 3p Je|myl) ezie) seba|jiA opunely J0109H OpepusdI [9p 94 e| 2jue sepesed ‘zaip jIW SOP-0T0Z
9p oln[ dp dA2NU-60 BYIS} 3POT/8969Z oJawnu ojodojoid op eian) BPE A 0Ipaid [9p Sepipsw Se| uedyrdad
9S Spuop US Z3Ip |IW SOP-OTOZ OWe [9p OAeW 9P 00p-zT BYISY 9P QT/HTL'SL OJOWNN 0|01030id Op BJang
BV [9 Sluelpaw A ‘o13end i SOp-$(00Z OUE [9p 2IGUISIAON Sp SD0UO-TT BUDID) 9P OUN A BIUBAOU SOJUDIDIBA0U
IW-T66 T OJ2WNN ©B21|qNd BJNIOST ajueipaw pepaidold e} eyipasoe uainb 'b08-T00-6T |eiiSeIRd Sjusipadxd
9P OJawnu |3 U0 opedyiuUsSpl @ pepni) e31se 9p FGVNUIL NVS VINOI0D ‘N/S SIANOI1 SO1 3d 03SVd
BPIUSAY | US Opediqn 3jgenwul |9p euejdidodd S3 A 34 V'S ,SVANIIAIA A STYOTVA. BPRUILIOUDD
feiow euosiad e| spuop ‘|enysibay oUISI JowWLd |2 us oppJ3fd uod 'SOPRUISA 0JUSI-ZZT oN edlqnd
BLIRION B| ®p JejnjlL ezles seboj|in oPUNe J0109H OpeduddIT [9p 94 B] djue epesed ‘0J3end W SOP-$00Z oue
[9p 0ZIBW 3P 3JUO-TT BYIDJ Sp OUN A RIUSNDOUID SOIUSIDIAOU-TSE OJSWNN BIIGNd BIN3LIDS] UOD pepijeuostad ns
e}ipaJoe uainb “A*D 3@ 'V'S L,SVANIIAIA A STUOTVA. BPRUIWIOUSP [elow euostad e] ap |ebs| sjuejuasaidal
Sp JopelEd NS UD ‘YQVS ONVHEWVZ OL¥391V UOAQVATIVS A ‘[e1si6oy 03u3sig owndas (@ us oppiafe
uod ‘ezejes ouaq|y 2640 OPRPUSDIT |9 JBINIA S SNb B] Bp A TET OJaWNN B21]gNd BIIRION €| ap aju9idns od1qnd
OleloN JoAewajuoly ofjase) Jebp3g opepusdr] [op 9) e jue epesed ‘9313 [IW SOP-£T0T oue |9p aJ4qwiapig 2p
02UR-50 BYI34 Op SIPSIIUISA SOJUDIDA0U [IW SIDISIDBIP-9Z6° /T OJ9WNN B21jqnd BINIHIST ucd pepijeuostad ns
eypatoe uainb “AD 3a "1 ¥ 3AQ 'S .XIWVIVI,. BpeuUlWousp |ejow euossad e| ap 2juejussaidal 9p J9)peURd
NS US VAATT SOZVAVD NOWWVY 130[L "2 sO| Jod ‘@ouinb |iw sop-GT0Z Oue [9p SIQWISIACN 9P SAINUDPSIP
-6T BYD9) U2 epejuasald pnjpioS B] Sp OAIOW UOD OPeW.O) ‘ST0Z/08S-1 "ON OAlje.IsSIulWpeE 2judipadxa |3
-"OLSIA-—-—----- 'SIPSI3IP [IW SOP-9TQT OUe [9p |1qY Sp SSW [9p Seip 00UD-G0 SO] B ‘U037 OASNN ‘A9115IUON UJ

:UQIdN[0SY S3uUBINDIS B] 012Ip ‘01qN. [B OpEdIPUl OAIJRIISIUIUPE SIUBIPIdXD 19p
sojne soj ap o3usp 7 *N ‘Aoaid3uopw ap oiddiuny jap eibojosy A oueqin 0j]011BS3(Q 9p BLIR}D.1I3S BT

-"3LNISTAUd

"NOIT ONINN VIDUVYD VZUVD O¥Ad3d NVS ‘OdLINID VNOZ
'V-$ZTION VIVAV SOT 3d NOLITIVD NI OINIDINOA NOD
'A’D 3d "7 'Y 34 'S L XIWVJIVI. YAYNIWONIA

TVHOW VNOSYId V1 3d A "A'D 3d 'V'S .,SVANZIAIA

A STUYOTVA. VAVNIWONAQ TvVIOW VYNOSHId

V1 3d TWDIT JINVINISTH4IY O 0avyd3aodvy =D

OAILDNYLISNI

Gl ap | euibed
S102/085-1 AV 'dxX3 ONVEYdN TOYLNOD 3d NOIDDIMIA

910¢/62) 1 INA3S ON OI0Id0

1901023 A ONVEEN 7, ATUUALNOW _ |

OTIRMNTSH




@ﬂﬁ,ﬁzﬁ 4 ECOLOGIA

La Gasn CIUDAD

OFICIO No. SEDUE 1129/2016
4 EXP. ADM. L-580/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 2 de 15
Presenta copia simple de planos e instructive emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn en fecha 23-veintitrés de Octubre de 2015 bajo el nimero de oficio SEDUE
5907/2015 y nimero de expediente administrativo L-395/2015, autorizd la Licencia de Uso de Suelo, de
Construccion (obra nueva) y de Uso de Edificacion para Locales Comerciales y de Servicios Agrupados, con una
superficie total de 8,682.922 metros cuadrados de los cuales 5,682.922 metros cuadrados son por aprobar, con
una construccion total de 2,455.69 metros cuadrados, para el predio ubicado en Avenida Paseo de los Leones
S/N esquina con Nacionalizaciéon de la Banca, en la Colonia San Bernabé e identificado con el numero de
expediente catastral 19-001-804.

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancias que obran dentro del
expediente; vy,

CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
conocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fracciéon V, 6
fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV ultimo y pentltimo parrafos inclusive, 11, 191 fracciones V y X, 226
Fracciones I, a la 1V, 227 Fraccién 1 y dltimo parrafo, 228 Fraccion I a XIV, 281, 282 fracciones I y II, 283
fracciones I a VI, 284, 285, 286, 287 Fraccién I a V, 288 Fraccién I a VI, 290, 291, 293 Fracciéon I a V, 294
Fraccion 1 a VIII, 295, 296 y 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3
fraccion II, 5 fraccion 1, 6, 8, 9 fraccidn I inciso f), 12 fraccidn III, 14 fraccién III punto 3.4, 15 Fraccién I, 16,
46, 49, 62, 64, 72, 73, 139, 157, 158, 159, 160 y 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificaciéon y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey; Articulos 3 fraccion VI, 4 fraccion II, 5 fracciones I a XVII, 8, 9, 10, 11, 12
Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16 fracciones I al 111, 17, 18 fracciones 1y 1V, 20, 22, 23, 25, 26 fraccion II, 30,
37, 38, 42, 43, 16, 47 49, 50, 52, 57, 65, 91, 92, 94, 95, 96 del Reglamento para las Construcciones en el
Municipio de Monterrey Nuevo Leédn; y articulos 12 fraccién III y 15 fracciéon I de Planeacion y Administracion;
93, 94, Fracciones V, VIII, IX, XXXVIII, 95, 96 Fracciones Il y XII, 97 Fraccién VIII, 99 Fraccién X y X1V, del
Reglamento de la Administracion Plblica del Municipic de Monterrey, vigente al resolverse la presente; y 86,
89, 90, 91 94 y 96 de la Ley del Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn.

I1.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Nuevo Le6n Ndmero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, y de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz
de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenidos en el Plan antes citado, el predio en cuestion se
encuentra en la DELEGACION PONIENTE, DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una zona
clasificada como CMI-CORREDOR DE MEDIANO IMPACTO, donde el uso solicitado para 3.4.5
RESTAURANTE se considera como PERMITIDO, Es Importante sefialar gue tomando en cuenta lo indicado en
el apartado de antecedentes del presente dictamen, queda sefialado que el predio identificado con el nimero de
expediente catastral 19-001-804 ya cuenta con autorizacién de USO DE SUELO, DE CONSTRUCCION Y DE USO
DE EDIFICACION PARA LOCALES COMERCIALES Y DE SERVICIOS AGRUPADQS (en una_superficie de
5,682.922); resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articulo 137 fraccion I de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: "La zonificacién secundaria que establezcan
los programas de desarrollo urbano de centros de poblacién, se sujetarén a las siguientes. categorias: 1.
itidos o predominantes: los que en una zona determinada ocupan o esta previsto que ocupen cuando
s el 51% del drea vendible. Cuando en algunas zonas existan mds de dos usos o destinos de suelo, se
Jerd mmo\@o predominante aquel uso o destino de mayor porcentaje.”

%m Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn

Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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Materia Estructural; mismo que fue elaborado conforme a los Estudios de Memoria de Calculo de Ingenieria
Estructural y Planos Estructurales, realizados por el Ingeniero Juan de Dios Zendejas Martinez, con nimero de
cédula profesional 489255, asi como conforme al Estudio de Mecdnica de Suelos elaborado por la empresa
denominada “"ESTUDIOS GEOTECNICOS Y MATERIALES”, S.A. DE C.V., a través del Ingeniero Adrian Cervantes
Saucedo, con nUmero de cédula profesional 4846875, presentados por el interesado, otorgo Vo.Bo.
CONDICIONADO lo cual queda subsanado anexando planos estructurales a la memoria de célculo del proyecto
para la ejecucidon en lo estructural y mecanica de suelos, dictando las responsabilidades del propietario, Director
Responsable de la Obra (Arquitecto José Elpidio Guel Gonzalez con nimero de cédula profesional 3971119) y
Asesores, conforme a las disposiciones contenidas en el titulo tercero RESPONSABILIDADES Articulo 8 al 16 del
Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

Mediante oficio nimero DT/V/059/2016 de fecha 03-trés de Febrero del 2016-dos mil dieciséis , la entonces
denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié Dictamen Técnico en
Materia de Vialidad, el cual fue realizado conforme a la informacién, plano de proyecto y el Estudio de Impacto
Vial, firmado por el Ingeniero Fernando Salas Martinez; presentados por el solicitante, concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiendo cumplir con lo indicado en el mismo, las cuales seran
precisadas en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- El solicitante acompafia Resolucién de Alineamiento Vial de fecha 05-cinco de Octubre del 2015-dos mil
quince, emitido por la entonces denominada Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria,
respecto del inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leones S/N, en la Colonia San Bernabé, de esta
ciudad, identificado con el nimero de expediente catastral 19-001-804, en la cual sefiala que en los estudios de
vialidad SI se prevé la modificacion de los alineamientos del tramo de la via pdblica con la que colinda el predio
y deberd respetar lo siguiente: a)Para la Avenida Paseo de los Leones deberd respetar un ancho total de
50.00 metros medidos desde el eje central de la Avenida hacia ambos lados, respetando su limite de propiedad
de acuerdo a las escrituras; b) Para la Avenida Nacionalizacidon de la Banca (a futuro) debera respetar un ancho
total de 40.00 metros lineales medidos del eje central de !a Avenida hacia ambos lados. En cumplimiento a
resolucién dictada en un juicio en el Tribunal de lo Contencioso Administrativo, en 2004 se dejé sin efecto la
aplicacién del alineamiento vial indicado. En algunos tramos de esta via se hace necesario por seguridad vial
ajustar los alineamientos viales a la traza actual; c¢) Respetar el ochavo con radio de giro minimo de 5.00
metros en la esquina.

X.- La Direccidon de Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo
Ledn A.C., emitié documento de fecha 09-nueve de Noviembre de 2015-dos mil quince, con nimero de reporte
I15-617, mediante el cual sefiala las medidas de prevencién en el disefio y construccién para el proyecto de

RESTAURANTE, en relaciéon inmueble ubicado en la Avenida Paseo de los Leones S/N, en la Colonia San

Bernabé, de esta ciudad, identificado con el niimero de expediente catastral 19-001-804, por lo cual estd sujeto
.a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado, que fue emitido
ofificado _a peticidén_de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien deberd
formarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actde en consecuencia.

El solicitante acompafia Carta compromisc con fecha de 12-doce de Noviembre del 2015-dos mil quince
ida por el C. Joel Ramdn Cavazos Leyva apoderado legal de la Sociedad Mercantil denominada CALPAMEX S
L. DE C.V. en la cual se compromete que para el inicio de la Construccién (obra nueva), ubicado en
Avenida Paseo de los Leones S/N, en la Colonia San Bernabé de este Municipio, contard con Pdliza de Seguro de
Responsabilidad Civil contra terceros. Misma que deberd mantener vigente hasta un afio después de terminada
la construccién. Lo anterior de acuerdo a lo que establece el articulo 10 y 20 pentltimo pérrafo del Reglamento
para @no:chngo:mm en el Municipio de Monterrey”,

. p—— -
Mw. % Av_lIgnacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
N\ Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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E. Debera sujetar la ejecuciéon de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos:

1. La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables
de la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o
elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de
Desarrolilc Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter
general que expida el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos
aplicables.

2. El horario de la construccidon serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados de 8:00 a 14:00
horas en dias habiles.

3. En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via publica, deberéd acudir a realizar el
tramite correspondiente a la Direccidn Técnica de la Secretaria de Servicios Piblicos.

4. Respetar el proyecto arquitectdnico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas del! proyecto, dimensiones de los
accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de los lineamientos establecidos en el Plan de
Desarrolio Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a la zona en la que se ubica el predio en cuestion.

5. Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via piblica para colocar momentaneamente los
materiales de construccion o escombros, sin invadir la superficie de rozamiento, se debera obtener de la
autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

6. El Director Técnico de Obra deberad respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12
fracciones I a VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del
Municipio de Monterrey.

7. El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccion citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccion y Asesoramiento tendra la obligacion
de recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la construccién, cuando se
trate de construcciones Tipo 33, 3b, 43,4b y 4c. Podra Contratar directamente o a través del
Director Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de asesores seran
responsables solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o especialidades.
Estos podran ser entre otros, los descritos en el articulo 2 fracciéon III del presente Reglamento,
en cuyo caso, el Director Responsable de Obra quedara como responsable general del proyecto y
de la obra; lo anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del
Municipio de Monterrey Nuevo Ledn vigente.

8. El propietario o poseedor de un inmueble debera de disponer obligatoriamente y durante el
tiempo que dure la construccion, tratandose de construcciones tipo 3b, 43, 4b y 4c de un seguro
de responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccion.

9. El Director Responsable de Obra debera vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucion de riesgos.

10. No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

11. Se entera al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin de garantizar la seguridad
estructural de la construccién debera cumplir con lo establecido en los articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55,

58, 59, 60, 61, 63, 66, 67, 74, 75, 76 79, 80, 81, 82, 87, 108, 109, 110, 111, 117, 1181 119, del

mento para las Construcciones del Municipio de Monterrey. ;

i/ Av.lgnacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6365 www.mty.gob.mx -
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construccion, se debera tramitar ante la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano Yy
Ecologia) la terminacién de obra (Obra Terminada).

Debera respetar lo indicado en el Dictamen  Técnico Estructural con oficio

DT/E/706/DICIEMBRE/2016 de fecha 27-veintisiete de Enero del 2016-dos mil dieciséis, emitido

por la entonces denominada Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, el

cual fue realizado conforme a los estudios, memorias de calculo y demas documentos aportados por
el interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

1.- De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén,
debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio la cual es
responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los articulos 8,9
segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién IV inciso C), 16 fracciones I, II y III, 17, 20, 22, 42,
49 y 94 del _u,m@_mBm:ﬁo para las Construcciones del Municipio de Monterrey 2cm<o Ledn.

2.- Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Director
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccién, contempladas
en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

3.- Dar cumplimiento a las Leyes y Codigos Generales de Construccidén, ademds de la ingenieria, las cuales
comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la Ingenieria, la
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberdn aplicarse con rigor durante el proceso
constructivo.

4.- Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103, 104,
108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

5.- Es responsabilidad del propietario y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las etapas de
las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccion de taludes o cortes de
terreno, asi como supervisar el proyecto constructivo para que se apegue a lo presentado para su
autorizacién.

6.- El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las disposiciones contenidos en el
Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas en el
Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que haya lugar.

Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las siguientes

obligaciones y/o lineamientos:

1. Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto (Distribucion,
dimensiones de las dreas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto, dimensiones de los accesos
y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

2. No podré utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente acuerdo
ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido previamente la
autorizacién correspondiente.

3. Debera de respetar el uso de edificacién de RESTAURANTE, en el inmueble que nos ocupa.

4. Debera respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto m_,n_c_mmnnoz_no gue en
este acto se autoriza, no debera cambiar el giro_ni su drea de construccién aqui sefalada (respetar
lo indicado en el proyecto autorizado al efecto).

5. Debera mantener habilitados y en funcionamiento los cajones de estacionamiento que indican

n el proyecto presentado (requiere 23-veintitrés cajones).

ebera mantener habilitada y en buenas condiciones el Area de Jardin (CAV-Coeficiente de

a Verde) que presenta en el proyecto.

rd conservar a la edificacion en buenas condiciones de estabilidad, servicio, aspecto e higiene, evitar

%\ Av.Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Zoiw:.@ Nuevo Leodn

bt Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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8) Deberd proporcionar una adecuada iluminacién al estacionamiento por lo menos en los horarios en que esté
en servicio el Restaurante. Serd responsabilidad de los propietarios del Desarrollo el cuidar que esta
obligacién sea cumplida.

9) Con respecto a los vehiculos de carga queda prohibido realizar maniobras de carga y descarga
obstaculizando la circulacién de vehiculos y peatones de Acuerdo al Articulo 9 del Reglamento de Vialidad y
Transito del Municipio de Monterrey .Por lo anterior, deberdn programar los horarios de los suministros de
manera que estos se realicen al interior del predio y sin obstaculizar los cajones de estacionamiento ni los
pasillos de circulacién.

10) El Desarrollo queda obligado a que la operacidn que presente, asi como cualquier otro servicio que ofrezca,
tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione problemas operacionales a la
vialidad y a la zona colindante.

11) El Proyecto debera tener un buen sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo y
preventivo tanto en el interior del Desarrollo, asi como al exterior del predio. Es importante aclarar que los
costos del sefialamiento deberdn ser con cargo al Desarrollador. La Secretaria de Seguridad Publica y
Vialidad podra solicitar el sefialamiento vial o las adecuaciones viales necesarias para la correcta operacion
del Desarrollo cuando asi o requiera.

12) El propietario o propietarios del Desarrollo, queda obligados a realizar las aportaciones necesarias de
manera proporcional con los desarrollos de la zona para poder llevar a cabo las obras o adecuaciones viales
planificadas en la zona cuando asi sea requerido, tomando en cuenta la recomendaciéon emitida dentro del
estudio de impacto vial para la instalacién de un sistema semaforizado en la interseccion de la Av. Paseo de
los Leones y Av. Pedro Infante (bajo el paso a desnivel). Ademds en su momento, realizar las aportaciones
correspondientes de manera proporcional con los desarrollos de la zona para la construccién de un paso a
desnivel en la interseccién de Av. Paseo de los Leones y Av. Cumbres Elite, la cual se prevé dentro del Plan
de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025.

3. En materia de Ecologia, debera de respetar lo indicado en el oficio LTA-000542/2015 de fecha 18-
dieciocho de Marzo del 2016-dos mil dieciséis, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria y que en lo siguiente se transcribe:

Durante la etapa de construccién.-

1. El horario de las actividades de construccién serd de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas y sabados
de 8:00 a 14:00 horas en dias habiles.

2. Los residuos provenientes de la construccién deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y
disposicién final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la
Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos o anc_:m:m que provoquen ruido y/o vibraciones durante la construccion,
no podradn colocarse en colindancia a via publica y a limites del predio, en cualquier ubicacion deberan
estar aislados acusticamente y no deberdn sobrepasar los limites méaximos permisibles de ruido en
fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. En relacién a los escombros generados, deberan disponerse adecuadamente en sitios y atreves de
prestadores de servicios autorizados para tal efecto por la Secretaria de Desarrollo Sustentable del
Estado (Subsecretaria de Proteccién al Medio Ambiente y Recursos Naturales).

5. Debera minimizar las emisiones a la atmosfera generadas por la maquinarias utilizadas, respetando los
limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente del escape de los

" vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible NOM-041-SEMARNAT-2006.

La emisién de polvos por transito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que debera

asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan polvos durante los

trayectos.

La me_oﬂmn_o: de depodsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados Em_\m del predio

A v. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn

s Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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Contaminacion del Suelo

23. El suelo deberd estar protegido con material impermeable, es prohibido realizar cualquier actividad en
suelo natural.

24. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o &reas
verdes.

25. Deberd tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan afectar el
suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.

26. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.

27. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural, ademas
debera contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Emisiones al Aire

28. El adrea de preparacion de alimentos, deberd incluir campana y ducto o chimenea, un sistema de filtros
y cortinas de aire para minimizar las emisiones de grasa, olores y particulas 0 en su caso un sistema
eficiente de control, para lo cual deberd contar con una bitacora de mantenimiento del sistema
anticontaminante. Este sistema debera contar con una estructura que permita cuantificar la calidad de
emisiones de conformidad a las Normas Oficiales Mexicanas correspondientes.

29. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Agua

30. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.

31. Deberd registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrollo Sustentable previo a la
operacion del establecimiento.

32. Los liquidos residuales del proceso deberdn cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

33. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o liquidos
de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del sistema;
estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de contener
materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y grasas.

Manejo de Residuos Sdlidos

34. Deberd de registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Estado.

35. Los residuos que se generen deberdan manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion final)
adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencién y Gestion
Integral de los Residuos.

36. Los residuos orgdnicos generados en el predio no deberdn permanecer almacenados por méds de 24
horas.

37. Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos generados,
dichos contenedores deberan de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

38. Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

39. Deberd contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacidn

40. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-1154-15 el cual esta pendiente la reposicion de
47-cuarenta y siete arboles nativos de 5.0 cm de didmetro de tronco a vivero municipal.

41. En el espacio destinado a érea verde, debera ser arborizado con 01-un &rbol de la especie encino, con
dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo a la Ley
de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y deberd de contar con 1-un &rbol
de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la cantidad de 01-un
arbol), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 02-dos &arboles de las caracteristicas
arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a las sanciones
mmﬁmv_mo_amm en el reglamento de Protecciéon Ambiental e Imagen cﬂcm:m de Monterrey.

- Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur, Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn

N Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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/ URBANO Y ECOLOGIA

MONTERREY

L GRAN CIVDAD

OFICIO No. SEDUE 1129/2016

- EXP. ADM. L-580/2015

DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 14 de 15

L. Deberd cumplir las medidas de prevencién y recomendaciones para el disefio y construccién, sefialadas en el

reporte I15-617 de fecha 09-nueve de Noviembre del 2015-dos mil quince, emitido por La Direccién de

Ingenieria Contra Incendios y Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de Nuevo Leén A.C. en relacidon

al proyecto de Demolicidén Total y Restaurante, a realizarse en el predio ubicado en la Avenida Pablo Gonzalez

Garza Poniente, N° 412, en la Colonia San Jerdnimo, de esta ciudad, identificado con el nimero de expediente

catastral 19-001-804, las cuales debera implementar al momento de realizar la construccién del proyecto, por

lo cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en el escrito citado

que fue emitido vy notificado a peticion de la parte solicitante, luego entonces, serd a dicha dependencia a quien
deberd informarse sobre el cumplimiento de esas medidas, para que la misma actlie en consecuencia.

TERCERQO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

CUARTO: La utilizacion _gue se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
hava sido autorizada por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo del articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

QUINTO: Las Licencias de Uso de Suelo v Edificacion perderan su vigencia _si dentro del término de dos afios
no se ejerce el derecho por ella conferido, y que se empezardn a computar a partir del dia hdbil siguiente a la
fecha de expedicién; lo anterior de acuerdo con el articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn.

SEXTO: Por ser cuestion de orden publico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionard con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacién
correspondiente; II. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
; otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor pulblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicién juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.
A
SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, la
presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante, por lo que serd a su cargo y responsabilidad la autenticidad,
validez, calidad, contenido, cdlculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demdas documentos que presente ante la autoridad; vy con el apercibimiento de las
sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 Fracciones I a III incluyendo el tltimo
parrafo y 387 Fraccion VII, para al que por si o por interpdsita persona proporcione documentacién falsa o

YL

jule cualquier acto, para obtener autorizacidn, relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con

i
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Av. Ignacio Zaragoza No. 1000 Sur. Centro, CP 64000. Monterrey, Nuevo Ledn
Tel. (+52) (81) 8130 6565 www.mty.gob.mx
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